REGULERINGSPLAN FOR TOLGA
Vesleasen Ovre KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plan-ID: 3426 202201
Saksnummer: 22/193

Reguleringsbestemmelsene sist revidert: ~ 08.07.2022
Tilherende plankart er sist revidert: 07.07.2022
Godkjent av kommunestyret:

Avgrensing av omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense.

Innenfor omradet er arealene regulert til disse forméalene, jf. plan- og bygningsloven § 12-5:

PBL § 12-5 nr.2 Bebyggelse og anlegg
e Boligbebyggelse
e Renovasjonsanlegg

PBL § 12-5 nr.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Veg
e Annen veggrunn - grontareal

PBL § 12-5 nr.4 Grennstruktur
e Vegetasjonsskjerm

PBL § 12-5 nr.5 Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift
o Friluftsformél
e Spredt boligbebyggelse



1 FELLES BESTEMMELSER

1.1 Terrengtilpasning

Alle inngrep skal planlegges og utferes slik at skadevirkningene pé landskap, natur og miljo
blir s smd som mulig. Eksisterende vegetasjon og landskapsform skal i sterst mulig grad
bevares, men tillates fjernet eller endret der det er nedvendig for & f4 gjennomfert godkjente
byggetiltak, opparbeidet adkomstveger, og ellers i uteomrader. Snauhogst tillates ikke. Traséer
for vann, avlep og kabler som ikke kan legges langs veger skal planeres til opprinnelig terreng
og med egnet vekstlag, slik at stedegen vegetasjon blir re-etablert.

1.2  Universell utforming

Alle tiltak i allment tilgjengelige omrader utformes etter prinsippet om universell utforming.

1.3  Energiforsyning

Utbygger skal ta kontakt med nettselskap for & avklare behov for nettutbygging og utforming
av nettlosninger innenfor planomridet. Ev. ny nettstasjon skal ha en diskré plassering og
utforming, og kan plasseres innenfor alle formal i planen. Grefter/ledningstraséer for strom og
fiber skal innga i en helhetlig struktur.

1.4 Vann og avlep

Alle boliger ma vere tilknyttet felles anlegg. Det tillates ikke etablering av privat
vannkilde/avlep.

1.5 Rekkefolgekrav

For byggestart ma det foreligge en godkjent teknisk plan for vannforsyning og avlgpsnett, og
ev. utbygging/utbedring av kommunaltekniske anlegg. Planen skal vare utarbeidet av
kompetente fagmiljo og inneholde informasjon og vurdering av relevante forhold og
gjennomforbare losninger. Det mé& dokumenteres at planlagt vannforsyning bdde gir nok og
trygt drikkevann, slik det kreves av pbl. §27-1 uten at det endrer vannkvalitet og
leveringssikkerhet for allerede tilknyttede abonnenter.

For utbygging mé det foreligge en godkjent plan for energiforsyning, ev. tilkobling til
heyspentnett og plassering av nettstasjon. Planen skal ogsa vise grofter og ledningstraséer for
strom og fiber.

Renovasjonsordning for avfall skal vere opparbeidet og godkjent av kommunen for ny
bebyggelse tas 1 bruk.

For utbygging av veier ma det foreligge en godkjent plan som viser hvordan overvann er tenkt
lost, med groftesystemer, stikkrenner, ev. tiltak for fordreyning/infiltrasjon, mv.
Oppmaling/utstikking av veger og plangrenser ma gjores for utbygging.



2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Boligbebyggelse (B)

For B1-B22 kan det oppferes maksimalt én bolig per tomt. For B23 og B24 kan det oppferes
maksimalt én bolig per tomt, e//ler maksimalt én tomannsbolig i rekke eller kjede per tomt. Det
kan oppferes én garasje per bolig, samt ev. uthus, bod e.l. innenfor bestemmelser om
utnyttelse.

For B1-B4 kan samlet BYA (bebygd areal pa hver enkelt tomt ikke overstige 350 m?. For B5-
B22 kan samlet BYA pa hver enkelt tomt ikke overstige 250 m> BYA. For B23 og B24 kan
samlet BY A for hver enkelt tomt ikke overstige 350 m?. Ved utregning av BY A skal det
medregnes | utenders parkeringsplass med 18 m? BYA.

For boliger gjelder 4 meter byggegrense, mélt fra naermeste eiendomsgrense. Mindre,
frittliggende bygg pd mindre enn 50 m?* BY A, som ikke skal brukes til beboelse, som garasje,
carport, uthus eller bod, kan bygges inntil 2 meter fra eiendomsgrense. Byggegrenser er ikke
vist pa plankartet.

For B1-B4 og B19-B24 skal det benyttes saltak med takvinkel 20°-34°. For disse tomtene
tillates bolighus med inntil 8,5 meter moneheyde og inntil 6,1 meter gesims. Moneretning skal
folge lengderetningen pé bygget.

For B5-B18 kan det benyttes pulttak eller flatt tak. For pulttak tillates hoyeste gesims inntil 7,5
meter og laveste gesims 6,5 meter. For boliger med flate tak tillates gesimsheyde inntil 7
meter. Med flate tak menes tak med maksimalt 4° takvinkel. Om det for B5-B18 ikke benyttes
pulttak eller flatt tak skal det for disse tomtene benyttes saltak etter samme bestemmelser som
for B1-B4 og B19-B24. Andre takformer enn flatt tak, pulttak og saltak tillates ikke.

For andre bygg enn bolig tillates maksimalt 5 meter menehoyde og 3,5 meter gesimshayde.

Det skal tilrettelegges for minst to parkeringsplasser per bolig, hvorav minst én skal vere 1
garasje/carport.

Boliger pa folgende tomter, med terrenghelning 1:5 og brattere, skal bygges med sokkel: B12,
B15 og B20. Synlig grunnmur under sokkeletasje skal ikke overstige 30 cm. Sokkeletasjen
skal kles som resten av huset.

For boliger som ikke bygges med sokkel skal ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse
vaere mer enn 130 cm over planert terreng.

Ny bebyggelse skal i storst mulig grad tilpasses og underordnes opprinnelig terreng, landskap
og annen bebyggelse i omradet, pa en méte som gir sammenheng og historisk tilknytning, og
ellers med utgangspunkt i anbefalt byggestil for boliger, slik det er beskrevet i veileder
«Byggeskikk 1 Midt- og Nord-Osterdalen» (1994).

Bygningene skal plasseres pd tomta slik at dype skjeringer og heye fyllinger og
forstetningsmurer unngés. Fylling/skjeering skal ikke vere brattere enn 1:1,5. Maksimal
fylling skal beregnes ut fra opprinnelig terreng og skal ikke overstige 1,5 m. Fyllinger over 1,5
meter skal begrunnes i1 seknad og vurderes av kommunen 1 hvert enkelt tilfelle. Bygningers
heydeplassering skal godkjennes av kommunen.

For ny bebyggelse skal det benyttes tradisjonelle byggematerialer i tre og naturstein. P4 vegger
av tre skal det fortrinnsvis brukes stdende panel, og denne skal ga helt oppi gavltrekanten. Tak
skal vaere av torv, skifer eller gra betongstein.



Om det benyttes andre materialer skal dette begrunnes i seknad og vurderes av kommunen i
hvert enkelt tilfelle.

Utenders murer skal bygges i stein, eller som pusset mur i mellomgra farge. Glatte murer i
hvitt eller andre murer tillates ikke.

Det tillates kun utebelysning som gir indirekte/skjermet lys rettet mot bakken. Dette for & unnga
sjenerende lysvirkning mot omgivelsene. Det tillates ikke lanterner eller utelys som kun har til
hensikt & lyse opp fasade. Utenders belysning skal fortrinnsvis vere sensorbasert.

Det skal veere minst 400 m? utenders lekeareal pa hver tomt.

Overvann skal leses pa egen tomt ved fordreyning/infiltrasjon. Ved bruk av torv pi tak er
dette godkjent som lgsning som fordreyning av takvann.

Noadvendige tiltak, som skjering, fylling, eller mur, for & fore opp regulert veg, skal tillates
innen formal for boligbebyggelse.

2.2 Renovasjonsanlegg

Renovasjonsanlegg skal etableres iht. retningslinjer angitt av kommunen eller
tjenesteleverander for avfallshdndtering.

2.3 Krav til byggesgknad
Nye tiltak innen omradet krever byggesoknad.
Med byggesoknad skal det folge situasjonsplan i mélestokk 1:500 som viser:

- plassering av bygninger

- Terrenginngrep

- Eksisterende vegetasjon som skal bevares

- Stettemurer og gjerde

- Uteoppholdsareal

- Adkomst fra felles veg, og parkering

- Avstand til eiendomsgrenser

- Grefter og andre tiltak for VA-anlegg pa egen tomt.

Det skal ogsa folge med nodvendige terreng- og bebyggelsessnitt med hoydeangivelser pa
bebyggelse, samt eksisterende og nytt terreng.

Byggesoknaden skal ogsa redegjore for hvordan overvann handteres.



3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Veg (privat atkomstveg)

Regulert veg er felles for alle boligene. Veg skal opparbeides med 4 meter kjorbar bredde
pluss 0,25 meter skulder pé hver side, totalt 4,5 meter. Der vegen er brattere enn 7% tillates
total vegbredde inntil 5,5 meter inkludert 0,25 meter skulder pa hver side.

Vegen mé vaere dimensjonert bade med oppbygging og geometri for & handtere storre kjoretoy
som for eksempel slokkebil (vanlig brannbil).

Terrenginngrep som er nodvendige for & fore frem veg skal som hovedregel utferes innen
formélsgrensene for veg. Der det er nedvendig tillates det mindre terrengtiltak 1 tilstotende
formal dersom dette er innenfor reguleringsplangrensa.

Vegens sidearealer (skjering/fylling) skal i der grunnen bestar av lesmasser ha helning ikke
brattere enn 1:1,5. Der grunnforholdene krever det, eller der det er tilstrekkelig plass, eller der
det pa annen méte er hensiktsmessig, skal vegens sidearealer ha slakere helningsgrad.

Overvann skal 1 starst mulig grad handteres lokalt langs vegen, for eksempel ved bruk av
dypdreneringsgrofter eller regnbed.

3.2 Annen veggrunn - grgntareal

Areal regulert til annen veggrunn skal opparbeides som grentareal/ vegskraning med plass til
sngopplag.

Ved kryss med adkomstveg 1 Vetldsen boligfelt kan areal med formal annen veggrunn
benyttes til veg for & optimalisere krysslgsningen med tanke pa sikkerhet, stigningsforhold mv.

Adkomst til bolig med gnr. bnr. 6/27 tillates & krysse areal med formal annen veggrunn ved
avkjerselen fra Fv. 735.



4 GRONNSTRUKTUR

41 Vegetasjonsskjerm

Innen areal med formal vegetasjonsskjerm skal ny eller eksisterende vegetasjon utgjere en
skjerm mellom planomrédet og tilstetende arealer utenfor planen. Ved tilplanting skal
stedegne planter benyttes. Trerekke ber skjettes. Mindre infrastrukturtiltak er tillatt der det er
nedvendig.

5.1 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT
REINDRIFT

5.1 Friluftsformal

Omrédene som er regulert til friluftsformal skal vare allment tilgjengelig. Vegetasjon og
terreng skal bevares 1 storst mulig grad. Kun plukkhogst tillates.

Etter avtale med grunneier og godkjent seknad hos kommunen kan det tilrettelegges for
skileyper, akebakke, gapahuk, balplass og andre sosiale samlingspunkt, ball-lekke, samt andre
arealer for lek- og friluftsaktiviteter.

Det kan tillates mindre terrengarbeider og byggverk for slik tilrettelegging som nevnt over
etter avtale med grunneier og etter segknad til kommunen. Aktivitetsomrader og skilayper
tillates preparert med loypemaskin eller skuter.

Det tillates ogsd mindre terrengarbeider for & tilrettelegge for overvannshindtering, samt
nedvendige infrastrukturtiltak som vann- og avlepsledninger mv. Slike tiltak behandles av
kommunen etter egen sgknad.

5.2 Spredt boligbebyggelse

Det tillates maksimalt én bolig innen omradet.

Det tillates adkomstvei med avkjersel fra Fv. 735 til bolig pa eiendom med Gnr. Bnr. 6/27.
Det skal tillates infrastrukturtiltak som er nedvendige for utbygging innen planomrédet.

Eksisterende vegetasjon og terreng skal bevares i storst mulig grad.

skokskoskosk skok

Tillegg til bestemmelsene etter Lov om kulturminner:

Kulturminner

Hvis det i forbindelse med realisering av tiltak oppdages automatisk freda kulturminner,
inkludert en sikringssone pa fem meter, skal arbeidet stanses. Det er viktig at de som utforer
arbeidet ogsa blir informert om dette. Melding om funn skal straks sendes Innlandet
fylkeskommunes kulturarvseksjon, jf. lov om kulturminner § 8, andre ledd. Meldingen skal
ogsa sendes til Sametinget.



